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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
Uredenje prostora

Broj: 03-333/21-18904

Datum, 03.02.2023.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i &I.1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22) i
podnijetog zahtieva od strane Zivkovié Aleksandre iz Kotora , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta br.1 na lokaciji koju ¢ini
4 |kat.parc.1534 K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP,

opstine Kotor (“Sl.list CG” — br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Zivkovié Aleksandra iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.15634 K.O.Dobrota | i nalazi se u obuhvatu
plana GUR-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene stanovanje.

Uvidom u List nepokretnosti br.91-prepis K.O.Dobrota |, utvrdeno je :

L kat.parc.1534 vodi se kao ,,dvoriste”, povrsine 67 m?;

~na kat.parc. 1534 evidentiran je objekat br.1-zgrada za odmor(vikendica), gabaritne
povrsine 68 m?, spratnosti P1.

Uz zahtjev je predato RjeSenje o odobrenju sanacuje br.UP/l 03-3170/1660 od
16.05.1980.god.

PLANIRANO STANJE

! Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.
Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
stalno stanovanje,kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje , a koje se po

pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici /parceli,




. Bioku, kvartu, zoni.../.

+ . INa novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo
tanovanje male gustine (SMG).

Moguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni

prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkgiji luksuznog stanovanja i odmora,

rekreacue i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,

jenfc1 isl.)

@hvila parcelacije

Pfetmetna lokacija sastoje se od :
A ~ StKAt.parc.1534 K.O. Dobrota I, povrsine :P=135 m?

/LIPS

Lokacua je u obalnom odmaku 0-100m, namjene stanovanje SMG, van cezure,
povrsine:P= 135 m*
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Uranisti¢ki indeksi: - indeks zauzetosti  : postojeéi
- indeks izgradenosti : do dozvoljenje spratnosti
- spratnost : prema konzervatorskim uslovima

Dozvoliena spratnost objekta data je na osnovu preuzimanja postojecih fizickih
struktura i naslijedene urbane matrice, sa moguénosc¢u adekvatnih interpolacija uz_
maksimalno uvazavanje ambijenta i odrzivoq razvoja;

Vertikatni gabariti

Maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira
da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaZe.

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obrac¢un BRGP-a.

Prizemlje {P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata pokiapaju.
Zavr$na etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps}), maximalna 80% povr$ine etaZe ispod.
Povucena etaza (Ps) se moZe koristiti gdje je naznaena spratnost sa Pk.

P+1+Pk

Objekat na ravnom lareny
Ps- max, 80% clade ispod




isina efaze . o )

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaZze do 3.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne

taZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

pratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
bjekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od
jvece dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
ehnickim uslovima.

z definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
isine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 mefara ne
matraju pojedinacnim etaZzama.

elenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povr3ine lokacije.

Interpolacija

U centralnim gradskim zonama i izgradenim naseljiima (evidentirani postojedéi susjed/i)
dje se planiraju objekti koji su interpolacija u veé izgradenom tkivu propisan je i treéi
parametar visinske regulacije — visina vijenca objekta.

Novoplanirani objekti ne mogu preéi planom zadatu maksimalnu spratnost osim u
slu¢aju planirane interpolacije.

Odnosno, interpolacija je mogucéa u ovom planu samo u izuzetnim slu¢ajevima i to kod
vet realizovanih objekata visokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet
nadzemnih etaZa i viSe. U konkretnom slu¢aju moguée je interpolirati objekat spratnosti
maksimalno etri nadzemne etaze.

Iznad Kote sljemena ili vilenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

- Preuzimanja postojecih fizickih struktura i naslijedene urbane matrice, sa

mogucnoscu adekvatnih interpolacija uz maksimalno uvaZavanje ambijenta i odrzivog
razvoja;

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
654/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima 1 smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢élana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima | smjermicama utvrdenim planskim
dokumentom."

KOORDINATE LOKACIJE:




[
]

1/6563316.48 4700247.64
2 6563315.09 4700243.37
3!6563319.03 4700241.69
4,6563327.16 4700242.72
6563334.96 4700246.32
6563332.88 4700250.98
6563331.71 4700253.69
6563323.91 4700250.25

0 ~ 1O

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj naéin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska [inija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan
ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti prikazana
graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.




//j‘[ o

w

PREDIIA grsdavinshi mayn Yefius b—ﬁl e et S
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u ednosu nd POSTOUE E‘mmnnno Podzemna gradevinska linija

(Gl Q) predstavlja linijju do koje
je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu =zauzimati
vecu povrSinu od gabarita
objekta u nivou prizemija,
odnosno podzemna
gradevinska linija ka javnoj
povrS§ini moZe se nacéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim
slucajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje]
¢ine javne povrsine (ulice,
trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuc¢i [okacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista.
Na ostalom dijelu (bofne i
zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke

parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZnog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,S| List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karfa je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povrathom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
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. jerovatnoc’:e prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozZara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti
opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno
gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)

ahnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
3 objekata U cilju zastnte od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0

—

;]éF’&VlINkom 0 mjerama zastite od elementarnlh nepogoda (,,Sluzbenl list RCG“ br.8/93) i
onu o0 zapaljivim teénostima i gasowma (.Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

01.9¥%hodno &lanu 9 Zakona o zadtiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
"~ lzradi tehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektim zadatkom.

9| USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni; odrZzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece]
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrudja i naselja:
» zelene povrSine namijenjene javnom kori§cenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko|
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= Zzelene povrSine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima

zastite, treba saluvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezervise i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povisine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih

blokova povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povr§ine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku,
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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Mijere Il - istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu:

- Saduvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene

ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
ornjim zonama naselja.

ETretman oduvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zadtiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim

onzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva

akonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slugajevima kada za to

ostoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zasticenoj

okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno

je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se

posebno za svaki pojedinacni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih

mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu

prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

-~ Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona

savremene urbanizacije

722 T 1Y wmett 2

75482

Potoy 7543

: 7532

18312 " pous

Obavezno je iziasnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenja postupka
izrade Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za
izradu Procjene uticaja na bastinu.

Sastavni dio UT uslova je miSljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-624/2022-
3 od 12.12.2022.godine kojim je konstatovano da za predmetnu lokaciju nije potrebna izrede
Pojedinacne procjene uticaja na bastinu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).




13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoc¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

O , i
’;‘;g‘ﬂé OoVIi Z’A OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| %7 SADBRACAJA
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ko BEMSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNONWN REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.2.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazecim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je poStovati regulative,standard i normative,

17.2.| Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.| Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée saobracajnice, kat.parc.1543 K.O.Dobrofa |
(nekategorisani putevi).
17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG" br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( "Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedniékom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, @EOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 7310 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih
istrazivanija.

19 | POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
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- .| PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele S (SMG)
( kat.parc.1534 K.O.Dobrota |)
Povrsina urbanisti¢ke parcele P=135 m*
Maksimalni indeks zauzetosti postojeci

Kksimalni indeks izgradenosti | Prema konzervatorskim uslovima
‘?
?

gradevinska povrsina
okta (max BGP) Prema konzervatorskim uslovima

“‘w
S
O 2%

{/Iaksimalna spratnost objekata Prema konzervatorskim uslovima

Maksimalna visinska kota objektaprema konzervatorskim uslovima

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaziranje parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
vozila su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje {na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaZzeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebno u neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
odnosu na ambijentalna forme i principa organizovanja fiziCke sredine. Prilikom

svojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti

proporcije i forme,prilagedenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima |
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaZziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da po&tuje ambijentalna
svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih

elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”)

pianiranih objekata.

Za podrucju uze zone UNESCO preporucuju se

_—




] (LI

Fsledeéi parametri za fasadno

oblikovanje:

- preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL

9001
9002
9003
9016
5018
1013
7032
7035
7047

- preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min, 30% fasade mos bitl obloteno pricodnbm kamoenom

1ack Brah e

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti raséiS¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa|
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura moral
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i -velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju




r74

drveda i veéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje,
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Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Ky

L/,
+ Tofgagais
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Planskim dokumentom defini§u se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potro§aca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno kori§éenje obnovijivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroS§aca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za Klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ce)
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. ProsjeCne stare kuce godisnje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potroSi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog suncevog
zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je|
voditi rauna o uticaju na ambijentainu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi naruSila autentiCnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno|
e predvidjeti odgovarajuéu zaStitu sistema od




. . atmosferskih praZnjenja u skladu sa praviinicima koji

ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriS¢enje sunéeve energije —
za grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

L Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ra¢una o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba)
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka
ieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
| potreba za dodatnim hladenjem prostoriie i podize
‘ energetska efikasnost objekta.
\

|

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
| postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloienosg
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za KkoriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiGajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehni¢kih, ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploficama umjesto da se na postojece;
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati | elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladistenje energije.




SMOOTH ~ TEXTURED
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Mehanlcka otpornost solarmnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanikog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske udinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za koriSéenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastere¢enjel
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene  energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-u spise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
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OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

SAMOSTALNA S:ﬁETNICA 1, SAMOSTALNA SAVJETNICA |,

Jelena Saulagi¢ master ing arh ' ié dipl,prav.
{ _

23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE:
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oo?* @,st-nou J;/% potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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NAPOMENA: Prije izrade projktne dokumentacije neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika
susjednih parcela.
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Naruéilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Prdeterske brigade 18, 81000 Podgorica, Crna Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:

GENERALNO URBANISTIEKO RJIESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Cdluka o donogenju: br. 07-4012 od 13.08.2020,

Razmjera: 1 2500 Broj priloga: 1 081
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LEGENDA

@ @ @ GRANICA OBUHVATA GUR-a

GRANICA MORSKOG DOBRA
——— OBALNA LINIJA
—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
BB CEZURA STROGO
(® POVRSINE ZA STANOVANJE
[ € | POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
| @\ POVRSINE MIESOVEITE NAMJENE
{ER 22 511¢ENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
F}/ POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
53

PEY@ POVRSINE ZA SPORT | REKREACIU
() POVRAINE zA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
[ ® | POLIOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTUKTURE
@) FovRSINE A GROBLIA
FI POVRSINE ZA VIERSKE OBJEKTE
-3l POVRSINE KOPNENIH VODA

<7

4%/ POVRSINA MORSKOG DOBRA

@ LOKACIJAZA MARIKULTURU
e

MEDJUNARODNA LUKA

LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK

GRANICN] POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

m— «— JAVN! MORSKI TRANSPORT
= RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

® XEO—EH=2E

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

L 7GRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—Z— MOGUGA ADAPTACIJA GDMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—4_ MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
6 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
7

MOGUCA ADAPTAGIJA UZ PRIORITET LEGALIZACLJE | SANACIJE

—8  MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
8. BEZ ADAPTACIE

19 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA







Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

85320 Kotor, Crna Gora

V. * b Y ’ORA
Uprava za zastitu kUItum'DE;dbé ‘rﬁ"} vz Kotor tel: +382 32 325 833
Podrucna jedinid E% J?:Eo: Do . 12222 e-mail: spomenici@t-com.me
Orzanizacione(Jadinst. o+ Rpihar P g [Vrijednost
/ fdinica  (Kafikae - o '
TR/ 4| .
ro' ZBr UPN-05-624/2022-3 | 1[92 / ~1A89 0k 12. December 2022.godine
LT
"'l'u""\' '// /-9-4

Femint Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-18904
od 28. 06.2021. godine, dostavljenog 08.07.2022. godine i zavedenog pod brojem
UP-05-624/2022-1, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije - nadogradnje potkrovija na lokaciji koju
¢ini kat.parc.1534 K.O. Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP
opstine Kotor na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
saglasno Clanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju - nadogradnju potkrovija na
lokaciji koju ¢ini kat.parc.1534 K.O.Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska
jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor

1. Visinu objekta ograniciti na P+1+Pk, tako da je slieme krova iste visine kao na
susjednom objektu spratnosti P+1+Pk:

2. Linija prednje i zadnje fasade treba nastaviti liniju postojeceg niza;

3. Fasade izvesti u skladu sa postojeéim nizom tradicionalnih objekata, zidati ih
kamenom jednakog kvaliteta i natina obrade kao na postojecim:

4. Krov objekta izvesti kao dvovodni, a duZa strana i slieme trebaju pratiti krov
susjednog objekta. Za pokriva¢ predvidjeti kanalicu;

9. Videnice izvesti u osi donjih otvora, uskladene sa videnicama na susjednom
objektu tradicionalne gradnje;

6. Na fasadama ne treba Kkoristiti reflektujuée ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom:;

]

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru,




Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
"~ osniva ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
' dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i
-} Ipropisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

-
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- Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-18904
od 28. 06.2021. godine, dostavljenog 08.07.2022. godine i zavedenog pod brojem
UP-05-624/2022-1, za izdavanje misiienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije - nadogradnje potkrovlja na lokaciji koju
¢ini kat.parc.1534 K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP
op$tine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
konstatuje sljedece:

Parcela 1534 KO Dobrota | se nalazi u dijelu naselja Dobrota izmedu magistrale i
obaine saobraéajnice. Na parceli se nalazi individualni stambeni objekat povrsine
horizontalnog gabarita 68 m?, spratnosti P+1 (podaci iz lista nepokretnosti).

Parcela je pretposlednja u nizu postoje¢ih stambenih objekata tradicionalne gradnje.
Objekti su razliCite visine, koja se krec¢e od P+1 do P+2+Pk. Zajednicke odlike su im
da su zidani kamenim blokovima, sa dvovodnim krovovima pokrivenim crijepom.
Djelovi niza koji imaju potkrovlje, na krovu imaju tradicionalne videnice, a otvori na
fasadama su uokvireni kamenim Sembranama. Stolarija na fasadi je drvena, sa
drvenim griljama.

Prema Studiji zastite kulturnih dobara, predmetna lokacija se nalazi u zoni "
Istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu", za koju vaze Mjere I, koje
predvidaju moguénost rekonstrukcije postojecih objekata uz prethodno definisane
konzervatorske uslove.

Predmetna lokacija pripada zoni znagajnoj za lzuzetne univerzalne vrijednosti
Podrugja: Sv. llija — Sv. Matija — Sv. Vraga, i nalazi se na vizuelnoj osi Sv. Matija —
Sv. Vraca.

Uzimajudi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanistiko - tehniéki uslovi
za rekonstrukciju objekta — nadogradnju sa potkroviiem na lokaciji  koju éini
katastarska parcela 1534 KO Dobrota |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kuiturnih dobara na podrugju opétine
Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta ~ nadogradnje sa potkrovliem na lokaciji koju &ini
katastarska parcela 1534 KO Dobrota |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor,
na kulturnu bastinu {HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Uzimaju¢i u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi. SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju

2




konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
Josniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br.
A9/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku

‘..'";li'. encu (Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
“Jiturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu, kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

QObradili:

MSc Aleksandra DZakovié, arh.

Bal3a Perovié, dipl.pravnik

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise,
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-2797/21

Datum: 02.12.2021.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/Tax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

- /Broj: /Jé/// Kotor: /593’(5

Na osnovu priloZenih urbanistiko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/21-18904 od 03.02.2023. godine,

~ (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1007 od 02.03.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta br.1, na lokaciji koju &ini kat. parc. 1534 KO Dobrota |, u
obuhvatu GUR-a i PUP-a Opétine Kotor {,,Sl.list CG”, broj 95/20}, izdaju se:

10.
11.

PROJEKTNO-TEHNICKI USI.OVI

VODOVOD /
A — T
Minimalni pritisak na{mestu prlkljucenja iznosi cca 3 bara.,
Objekat na predmetnOJ parcell |ma vodovodni prlkljucak! Ukohko je pro;ektom potreban veéi preénik
prikljucka, rekonstrmsatl pOStO]ECI prtkljl}cm Vod!{ Pro Jektomxje"potrebno predwd]etl izmjestanje
vodovodne sahte ‘na- granlcu/parcele / ,jf’ ,;« N
Za vodovodni- prrkljucak potrebno j§~da objekat ima gliavnf vodomjer s\dva,ventlla smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormaricu, 'Vodom Jernt’§aht odnq.sno Z|dr{| orma,;lc/r/nora bltf‘postavl Jen na granicu parcele
na mjestu gdje pr:kljucnl vod prela2| sa\Jevne na prlvatnu parcelu Poklopac sahta mora biti metalni,
precnlka\600mm *zaflako saob@Eajno optg,recenje,lebog»toga .oVvaj sahfﬂe pOStal\ﬂjatl na parking niti
kolovoz. Pnhkom ugradnje glavng_g_ Hntermh vodoy;era ngflgonstltr”kt‘lgla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prlrubmcama pre¢nikac od “DN50 (2”) T:vace,_Koristiti. komblnovane -vodomijere. Glavni
Cmar) 1
vodomjer mora biti dostupan- ne. smlje :biti zakljucan\
e /1 T
Ukoliko objekat |ma =Vi3é- stamPgnlh |/|l| pols]ovr]llh\j%dmlca za svaku..jedlmcu _postaviti poseban
vodomjen na pnstupac}qgm mjestu (kao/ npr. I_sg_rupmjen)\ Ukoliko pos}opfprotwpozarna mreza
(hldrantska Sprmkler)'za nju. pI‘EdVIdjetl poseban vodomjer w sahtu sa glavnlm Vodomjerom. )
Ukoliko ]E\pr0je|(}0m predwderlg»busterrpju'mpa potebno je: pTEdVId]etl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila- povezana\na v)gdovodm sntstem; tllm?lometala snabdy,evanje drugih objekata.
Na prlkijucku prije vodomjera gledano usmjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovra{gl venttl) . \L.—} }[ ' \ \_;J)\/_ e O
Obaveza investitora™ je :zgradnja prlkljucnog vodovodnog, clevovoda od mjesta prikljufenja do
vodomjernog $ahta na gramu parcele itaj.dio.cjevovoda postajé: d|o  javnog sistema.
Glavni projekat instalacija’ vodBvoda;hkanallzacue bhjekta, kOjl -s€ dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu |zgmetr|jsku Semu S:gﬁsno définisanim pozicifama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjéfnog sahta
Radove na priklju€enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

I

KANALIZACLA
Objekat na predmetno]j parceli je spojen na kanalizacioni sistem.
Za objekte prikljuéene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septitkih jama. To se odnosi i

na prikljuCenja pomocu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizacione pumpe u preliv jame.

Stranicalod 3
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

18,

19.

20.

21.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hiinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne |
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem moze izvriiti iskljucivo ,,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opitinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

Za kanalizacione 3ahtove je zabranjeno kori$¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

Za kanalizacioni prikiju€ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pﬁlstupacang‘a sluaj intervencije.

Prikljutenje garaZa, servisa, restorana pragna i. ‘dl'Ungh objekata,,odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulJa -masti, benzma i-sli¢hih materija, vrsm preko separatora masti.

Da bi objekat bio grawtacmno prlkljucen na kanalizacioni 5|stem kota na jnizeg odvoda u objektu mora
biti visa od koteﬁpoklopca prlkljucnog okna]mm 30cm u protlvng)m pétrebno je prepumpavati
otpadnuvodu.: = 3y}

s,
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Ukoliko ise -ha parceh nalaze mstalacue deovoda t*‘kanallzacue troskov: njlhovog izmjestanja padaju
na teret 1nvest|tora f PrOJekat 1zmjestanja je potrebno"dostawtl ovom Preduzefu na sag[asnost prije
"-.\‘. \

o ~ d _.r__--""'
potetka. 1zvodenja radova S TN rﬁ;;j_’.;_»,f-‘—"" 3V
_“':.. — 1
Zastltna zona dlstrlbutlvnog I tranzltnog c;evovoda jezsirine po~2m-sa obje strane- -mjereno od ose
i e ' TSI
cjevovoda.-To znacn da.se: mkakw Ob]EktI mt| gradevmskl radovi‘ne: smuu IZVOdItI unutar zastitnih

zona. U sluca]u ostecen]a CJEVOVOda pr:hkom |£vodenjmdova troskow popravke padaju na teret
{rs

investitora:—" "‘ Kl P L \ I O R oS / f__.‘:-—?
Ukoliko pnkljucm qevovod pre[azn preko-susjedne jparcele, '\bbaveza~mvesﬂtora/vlasmka objekta je
prlbavljanjem\rjerene sagfasnostl vIasmka ka teyparcele)i— \-\x
Projektno tehnicki uslow vaze~12 m eseel od-dana‘izdavanja istih’
: RN i el e
. i ‘- ff f V- -
) o 4

Napomena: Pored navedenih tehmck.rh us!ova, da bi ob;ekat  mogao bm prtk!jucen na vodovedni i kanalizacioni

sistem, potrebno je da se za isti dostaw gradewnska dozvo!a/pruava gradnjenf da su izmirene obaveze prema
‘\ -

ovom Preduzecu. ] (k ) ) T L Q/) X
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/23-445 Kotor, 07.03.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sacbraéaj Opétine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg stambenog objekta br. 1 na lokaciji koju
Cini, kat. parc. 1534 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobrac¢ajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracéajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSadkih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u semi turistickih autobusa, dostavnih
vozilaisl);

. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjeSa¢kog saobracéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




"Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu

//sa vaZeéim Pravilnikom).

14. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnijj,

"

dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSaCkog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehniéku dokumentaciju prikljuc¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Sacbrac¢ajno tehniCku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pofetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toCkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/| Br: 16-341/23-445 od 03.03.2023. godine
kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojec¢eg stambenog objekta br. 1 na lokaciji koju
¢ini, kat. parc. 1534 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/21-18904 od 03.02.2023.
godine.

Na oshovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplac¢ena je.

OBRAPIVAC:
Vladan Barovié

Dostavljeno: “&
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-444 Kotor, 05.03.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu &l 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 04711, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Aleksandra Zivkovié za
gradnju objekta na kat par 1534 K.O. Dobrota l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1534 K.O. Dobrota I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UPII br. 1604-319/23-444 od 03.03.2023. godine kojim trazi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1544 K.O. Dobrota I sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva re§enja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-18901 od 03.02.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskinh propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTIT!: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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